
底
地（
貸
宅
地
）の
今
後
を

家
族
で
話
し
合
う
こ
と
が
重
要

　

底
地
（
貸
宅
地
）
の
問
題
に
詳
し
い
サ

ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク 

ウ
ェ
ル
ス
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
部
の
村
木 

彩
さ
ん
は
、
相
続
に
向

け
た
対
策
に
つ
い
て
次
の
よ
う
に
説
明
し

ま
す
。

　
「
現
在
、
底
地
（
貸
宅
地
）
を
所
有
し

て
い
る
方
々
に
と
っ
て
み
れ
ば
、
先
祖
代
々

の
土
地
を
手
放
し
た
く
な
い
と
い
う
思
い

も
あ
る
で
し
ょ
う
。
し
か
し
子
ど
も
の
世

代
が
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
の
傍
ら
地
主
業
を
や
っ

て
い
け
る
か
ど
う
か
は
わ
か
り
ま
せ
ん
。

い
う
の
が
1
つ
の
選
択
肢
に
な
り
ま
す
。

地
主
の
考
え
に
寄
り
添
っ
た

サ
ポ
ー
ト
を
受
け
ら
れ
る

　

サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク 

ウ
ェ
ル
ス
マ

ネ
ジ
メ
ン
ト
部
で
は
、
地
主
側
か
ら
依
頼

さ
れ
た
底
地
（
貸
宅
地
）
に
つ
い
て
調
べ
、

そ
の
結
果
を
詳
し
く
説
明
し
て
く
れ
ま
す
。

「
今
後
、
そ
の
土
地
に
対
し
て
相
続
税
が

ど
の
く
ら
い
か
か
り
そ
う
か
、
借
地
権
者

ま
だ
元
気
な
う
ち
か
ら
相
続
を
考
え
る
こ

と
に
は
抵
抗
感
が
あ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、

底
地
（
貸
宅
地
）
を
ど
う
す
べ
き
か
、
ぜ

ひ
ご
家
族
で
話
し
合
う
機
会
を
持
っ
て
い

た
だ
き
た
い
と
思
い
ま
す
」

　

話
し
合
う
た
め
に
は
、
所
有
し
て
い
る

底
地
（
貸
宅
地
）
を
誰
に
貸
し
て
い
る
の

か
、
そ
の
地
代
（
賃
料
）
や
契
約
期
間
な

ど
に
関
す
る
情
報
を
家
族
で
共
有
す
る
こ

と
が
必
要
で
す
。
長
ら
く
所
有
し
続
け
て

い
る
底
地
（
貸
宅
地
）
で
は
、
借
地
権
者

と
の
間
で
交
わ
し
た
土
地
賃
貸
借
契
約
の

契
約
内
容
が
不
明
確
だ
っ
た
り
、
契
約
書

が
失
わ
れ
て
い
た
り
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

さ
ん
の
現
状
、
地
代
額
の
妥
当
性
な
ど
、

様
々
な
観
点
か
ら
底
地
（
貸
宅
地
）
の
状

態
を
整
理
し
、
何
ら
か
の
リ
ス
ク
が
あ
れ

ば
、
そ
れ
に
つ
い
て
も
隠
さ
ず
お
伝
え
す

る
よ
う
に
し
て
い
ま
す
」
と
村
木
さ
ん
は

言
い
ま
す
。

　

そ
の
情
報
を
も
と
に
家
族
間
で
話
し
合

い
、
今
後
も
底
地
（
貸
宅
地
）
と
し
て
所

有
し
て
い
く
の
か
、
所
有
し
て
い
く
の
で

あ
れ
ば
、
管
理
は
誰
が
す
る
の
か
、
本
当

に
で
き
そ
う
か
、
そ
れ
と
も
売
却
す
る
の

契
約
に
不
備
が
あ
る
ま
ま
だ
と
、
底
地

（
貸
宅
地
）
を
売
ろ
う
と
し
て
も
買
い
手

が
見
つ
か
り
に
く
く
、
借
地
権
者
と
の
契

約
内
容
の
確
認
や
変
更
も
困
難
に
な
り
か

ね
ま
せ
ん
。

底
地（
貸
宅
地
）に
し
て
い
る
と

生
じ
て
く
る
様
々
な
問
題

　

ま
た
建
物
所
有
を
目
的
と
す
る
土
地
賃

貸
借
契
約
は
、
平
成
4
年
8
月
以
降
に
定

期
借
地
契
約
と
し
て
締
結
さ
れ
た
場
合
を

除
き
、
地
主
に
正
当
事
由
が
な
い
限
り
、

契
約
更
新
の
拒
絶
は
認
め
ら
れ
ま
せ
ん
。

結
果
と
し
て
借
地
権
者
が
更
新
し
な
い
と

い
う
選
択
肢
を
選
ば
な
い
限
り
、
所
有
し

て
い
て
も
活
用
で
き
な
い
だ
け
で
な
く
、

相
続
税
対
策
の
た
め
に
売
ろ
う
に
も
売
れ

に
く
い
「
負
の
不
動
産
」
に
な
っ
て
し
ま

う
可
能
性
が
あ
る
の
で
す
。

　

さ
ら
に
底
地
（
貸
宅
地
）
の
地
代
は
、

他
の
不
動
産
か
ら
得
ら
れ
る
収
入
と
比
較

す
る
と
低
い
こ
と
が
多
く
、
こ
れ
も
所
有

し
続
け
る
上
で
の
デ
メ
リ
ッ
ト
と
な
り
ま
す
。

一
度
設
定
し
た
地
代
を
上
げ
よ
う
と
す
れ
ば
、

地
主
は
借
地
権
者
と
の
交
渉
に
時
間
と
手

間
が
か
か
り
、
精
神
的
負
担
を
強
い
ら
れ

か
、
方
針
を
決
め
れ
ば
い
い
わ
け
で
す
。

　

サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
で
は
地
主
の

方
の
決
め
た
方
針
に
寄
り
添
っ
た
サ
ポ
ー

ト
を
提
供
し
て
い
ま
す
（
図
表
1
）。
底

地
（
貸
宅
地
）
の
管
理
業
務
を
サ
ン
セ
イ

ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
に
依
頼
す
る
こ
と
で
、
次

世
代
の
方
が
安
心
し
て
相
続
で
き
る
状
態

を
つ
く
り
あ
げ
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　
「
た
だ
底
地
（
貸
宅
地
）
は
そ
の
ま
ま

持
っ
て
い
て
も
節
税
効
果
や
収
益
性
を
望

め
な
い
の
が
現
状
で
す
。
そ
の
結
果
、
底

地
（
貸
宅
地
）
を
当
社
に
ご

売
却
い
た
だ
く
こ
と
も
多
く

あ
り
ま
す
」（
村
木
さ
ん
）

　

し
か
し
、
先
祖
代
々
守
っ

て
き
た
土
地
で
あ
る
こ
と
や

借
地
権
者
が
い
る
こ
と
か
ら
、

売
却
に
対
し
て
躊
躇
す
る
こ

と
も
あ
る
よ
う
で
す
。

　
「
不
動
産
屋
と
い
う
と
、

か
つ
て
バ
ブ
ル
期
に
横
行
し

て
い
た
地
上
げ
屋
的
な
姿
を

想
像
さ
れ
る
方
も
い
ら
っ

し
ゃ
る
と
思
い
ま
す
が
、
私

た
ち
は
そ
の
よ
う
な
強
引
な

手
法
は
採
り
ま
せ
ん
。
調
べ

た
情
報
を
整
理
し
て
お
伝
え

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

管
理
面
に
も
不
安
が
あ
り
ま
す
。
昔
な

ら
地
代
の
支
払
い
は
借
地
権
者
が
地
主
に

手
渡
し
す
る
こ
と
が
多
く
、
両
者
が
対
面

す
る
機
会
が
あ
り
ま
し
た
。
し
か
し
現
在

は
振
込
・
振
替
が
主
流
と
な
り
、
直
接
会

う
機
会
が
な
く
な
り
ま
し
た
。
こ
れ
に
よ
っ

て
地
代
を
支
払
っ
て
い
る
の
が
誰
な
の
か

が
わ
か
ら
な
く
な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

　

例
え
ば
借
地
権
を
持
っ
て
い
た
Ａ
さ
ん

が
亡
く
な
り
、
相
続
し
た
Ａ
さ
ん
の
子
、

Ｂ
さ
ん
が
Ａ
さ
ん
名
義
で
地
代
を
払
い
続

け
て
い
る
と
い
う
ケ
ー
ス
で
す
。
借
地
権

者
側
か
ら
の
連
絡
が
な
け
れ
ば
、
地
主
に

は
相
続
人
が
誰
な
の
か
も
、
連
絡
先
も
わ

か
ら
な
い
と
い
う
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。

 「
契
約
し
た
相
手
が
ご
存
命
な
の
か
、
ご

存
命
な
ら
健
康
状
態
に
問
題
は
な
い
の
か

…
貸
し
て
い
る
側
と
し
て
は
そ
こ
ま
で
把

握
し
て
お
き
た
い
と
こ
ろ
で
す
が
、
相
手

の
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
に
も
関
わ
る
話
で
す
か
ら
、

個
人
で
調
べ
る
の
は
難
し
い
で
し
ょ
う
」

（
村
木
さ
ん
）

　

そ
こ
で
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
の
よ

う
な
専
門
企
業
を
入
れ
て
、
所
有
し
て
い

る
底
地
（
貸
宅
地
）
や
そ
の
上
に
あ
る
建

物
、
借
地
権
者
に
つ
い
て
確
認
を
す
る
と

し
、
土
地
を
ど
う
す
る
か
の
判
断
は
お
客

様
に
お
任
せ
し
て
い
ま
す
。
加
え
て
、
当

社
が
買
い
取
ら
せ
て
い
た
だ
く
場
合
に
は
、

納
得
さ
れ
た
う
え
で
安
心
し
て
手
放
し
て

い
た
だ
き
た
い
の
で
、
価
格
の
妥
当
性
な

ど
も
時
間
を
か
け
て
ご
説
明
さ
せ
て
い
た

だ
い
て
い
ま
す
。
そ
れ
に
よ
り
、
換
金
化

し
た
資
金
を
も
と
に
別
の
不
動
産
を
購
入

す
る
な
ど
資
産
の
組
み
換
え
を
行
っ
た
り
、

納
税
や
教
育
資
金
贈
与
に
充
て
た
り
と
、

資
金
活
用
の
幅
を
広
げ
る
こ
と
が
で
き
ま

す
」（
村
木
さ
ん
）

　

所
有
し
て
い
る
土
地
を
次
世
代
に
安
心

し
て
相
続
す
る
た
め
に
は
、
当
事
者
の
目

線
に
立
っ
て
共
に
考
え
て
く
れ
る
パ
ー
ト

ナ
ー
を
見
つ
け
る
こ
と
が
重
要
で
す
。
サ

ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
は
そ
の
有
力
な
候

補
に
な
り
得
る
と
い
え
そ
う
で
す
。

底地（貸宅地）の
問題は早めに解決
重荷まで子どもたち
に相続しない

サンセイランディック
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2025年はどうなる ? 実家の相続対策のはじめどき

図表1◉全国の被相続人数の推移
約158万人

約157万人

約96万人

税制改正 税制改正

出所：国税庁、令和5年分と令和3年分の「相続税の申告実績の概要」、平成27年分と平成22年分
「相続税の申告状況について」をもとに、編集部で作成

出所：国立社会保障・人口問題研究所「日本の将来推計人口」( 令和 5年 )
 結果の概要。年齢3区分別人口の推移̶出生中位 (死亡中位 ) 推計̶ 

（千人） （万人）

（年次）

出所：国立社会保障・人口問題研究所の
全国生命表データを基に作成
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図表２◉65歳以上の人口は高水準が続き、
高齢化率はアップ

図表3◉亡くなる人の年齢は80歳代が最多
（2020～2022年の合計）
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増
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ま
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ご
年
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。
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の
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の
部
一
、
降
以
年

な
は
で
題
問
の
け
だ
層
裕
富
や
家
産
資

ち
た
も
ど
子
る
あ
で
人
続
相
、
に
け
か

と
た
し
化
悪
が
係
関
族
家
、
て
め
も
が

り
な
に
う
よ
る
れ
か
聞
く
よ
も
話
う
い

。
た
し
ま

分
自
、
ち
持
を
心
関
に
話
た
し
う
こ

る
め
始
を
備
準
の
か
ら
何
て
し
と
と
ご

す
こ
起
を
動
行
く
早
も
で
し
少
、
ら
な

23

は
で
点
時
年

65

者
齢
高
の
上
以
歳

は
30

が
人
の
代
世
塊
団
、
が
す
で
弱
％

員
全

75

る
な
と
上
以
歳

25

、
は
に
年

75

が
上
以
歳

17

ち
う
、
て
え
超
を
％

10
人

は
人
１
に

80

さ
計
推
と
る
な
に
上
以
歳。

す
ま
い
て
れ

報
情
ら
自
ど
ほ
る
な
ば
れ
な
に
齢
高

に
劫
億
は
の
す
こ
起
を
動
行
、
め
集
を

も
ク
ス
リ
の
へ
症
知
認
、
で
ち
が
り
な

。
す
で
要
必
が
意
注
に
と
こ
る
ま
高

り
入
間
仲
の
者
齢
高
は
人
１
に
人
４
の
民
国

に
欠
可
不
は
え
備
の
へ
続
相
の
家
実
と
親
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