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　日本企業の多くは、決算日を 3月 31 日に設定し

ています。なぜ、3月末が多いのでしょうか。

「総会屋（株主）対策」

最近はあまり聞きませんが、以前は株主総会で株

主の権利を濫用し会社に不当な金銭の要求などを

するグループ「総会屋」に大企業は悩まされてきました。そのため総会屋を

株主総会になるべく出席させない対策として、3月末を決算日にして株主総

会を 6月末の同一日に一斎に開催すると言う習慣がありました。近年話題

にもなる「モノ言う株主」にも同様の理由が当てはまると言えます。

「国や地方公共団体の予算編成期間に合わせている」

　公的機関は予算に基づき、発注が 3月に集中する傾向になります。その

ため 3月末日を決算日に設定していれば、売上をいち早く経営成果として

挙げられる事になります。結果として、その企業を商売相手にしている企業

も、おのずと 3月決算にする企業も多くなると言う事になります。

　他に「税法の改正が 4月 1日からの適用が多く、それに合わせている」「教

育年度（4月入社）に合わせている」といった理由で 3月末を決算日にして

いる企業が多いようです。

も の し り の も り
ど う し て 3 月 末 を 決 算 日 に す る こ と が 多 い の ？

底地 ・居抜きアパートの情報お寄せください！

【解説】

【問題】
次の用途で土地を賃借する場合、 過去の裁判例で借地法の適用があると

されたのはどれ？

① 掘立式の車庫 （柱と屋根程度）

② 幼稚園の隣地に借りた運動場用地

③ ゴルフ練習場

④ 自動車教習所

　借地法、及び借地借家法は、「建物の所有を目的とする」土地の賃借

権について、この法律が適用されると明記されています。今回の問題は、

土地の利用目的が建物の所有になっているかが問われる問題です。「建

物の概念とは？」「所有を目的とするとは？」ひとつひとつ見ていきま

しょう。

　まず①の車庫です。これは、そもそも建物ではないという判断になっ

ています。ですので、これは借地法の適用はありません。（東京地裁昭

和 43 年 10 月 23 日）　次に②の幼稚園の運動場です。運動場は幼稚園

経営の観点からすれば必要不可欠ですが、建物（園舎）を所有するため

に利用しているわけではないので、これも借地法の適用を受けることは

ありませんでした。（最判平成 7年 6月 29 日）　③のゴルフ練習場にお

いては、ゴルフ練習場の経営に必要な事務所等の建物を構築、所有する

ことが予想されていたとしても、特段の事情が無い限り建物の所有を目

的とする土地の賃貸借ではないと判示されました。（最判昭和 42 年 12

月 5日）　ただし、70 坪程度の小規模なもので、当時の練習場ですから、

みな様が想像されるような現代の立派な立体ゴルフ練習場とはイメージ

が違うようです。それでは最後の④です。これが正解ですね。自動車教

習所には、実地練習のための教習コースとして相当規模の土地が必要で

あるとともに、交通法規等を教習するための校舎、事務室等の建物が不

可欠であり、その両者が一体となってはじめて自動車学校経営の目的を

達しうる。よって、当該賃借権は建物の所有を目的とするものにあたり、

借地法の適用があるとしました。（最判昭和 58 年 9月 9日）　ただし、

同じような自動車教習所の事案で、付随的に建物を設置したと認められ

た場合に、借地法の適用が無いとした判例もあります。（最判昭和 35 年

6月 9日）

　ちなみに「幼稚園の運動場」として賃借した土地ですが、「幼稚園」

として土地を賃借した場合には、④自動車教習所と同じように借地（借

家）法の適用がある借地権の地位を獲得できたかもしれませんね。
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