
会
計
事
務
所
と
土
地
権
利
調
整
専
門
家
の 

ア
ラ
イ
ア
ン
ス
で
取
り
組
む
不
動
産
案
件
の
相
続
対
策

株式会社サンセイランディック 伊藤国俊氏、税理士法人チェスター 荒巻善宏氏 
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INTERVIEW 会
計
事
務
所
と
土
地
権
利
調
整
専
門
家
の 

ア
ラ
イ
ア
ン
ス
で
取
り
組
む
不
動
産
案
件
の
相
続
対
策

税
理
士
法
人
チ
ェ
ス
タ
ー
代
表
社
員 

荒
巻
善
宏
氏
（
左
）、
株
式
会
社
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク 

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
部
部
長 

伊
藤
国
俊
氏
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INTERVIEW　会計事務所と土地権利調整専門家のアライアンスで取り組む不動産案件の相続対策

相
続
税
基
礎
控
除
の
低
減
に
よ
る
課
税
対
象
者
の
増
加
に
伴
い
、
税
理
士
が
相
続
時
の
土
地
の
扱
い
方
で
相
談
を
受
け
る
ケ
ー
ス
が
増
え
て
い
る
。

不
動
産
に
は
、
底
地
（
貸
宅
地
）、
借
地
権
、
共
有
な
ど
、
権
利
が
複
雑
に
絡
み
合
う
場
合
が
多
く
、
そ
う
な
る
と
相
続
対
策
も
一
朝
一
夕
に
は

い
か
な
い
。
も
ち
ろ
ん
、
不
動
産
の
専
門
家
で
は
な
い
税
理
士
に
そ
の
ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
は
な
く
、
外
部
専
門
家
と
の
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
が
必
須
と

な
る
。
そ
こ
で
今
回
の
取
材
で
は
、
底
地
（
貸
宅
地
）
な
ど
の
権
利
関
係
が
煩
雑
な
土
地
を
専
門
に
扱
う
不
動
産
会
社
、
株
式
会
社
サ
ン
セ
イ
ラ

ン
デ
ィ
ッ
ク
（
東
京
都
千
代
田
区
）
と
、
資
産
税
相
続
税
特
化
型
事
務
所
と
し
て
は
ト
ッ
プ
ク
ラ
ス
の
税
理
士
法
人
チ
ェ
ス
タ
ー
（
東
京
都
中
央

区
）
と
の
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
に
焦
点
を
当
て
た
。
世
の
中
に
相
続
事
前
対
策
の
機
運
が
高
ま
る
な
か
、
両
社
は
ど
の
よ
う
に
相
続
案
件
の
多
種
多
様

な
ニ
ー
ズ
に
対
応
し
て
い
る
の
か
。
税
理
士
法
人
チ
ェ
ス
タ
ー
の
代
表
で
あ
り
、
株
式
会
社
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
の
社
外
取
締
役
も
務
め
る

荒
巻
善
宏
氏
と
、
株
式
会
社
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク 

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
部
部
長
の
伊
藤
国
俊
氏
に
、
不
動
産
の
相
続
税
対
策
と
そ
の
現
状
に

つ
い
て
お
話
を
伺
っ
た
。

底
地
や
借
地
権
に
特
化
し
た 

株
式
会
社
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィッ
ク

―
―　
本
日
は
、
税
理
士
法
人
チ
ェ
ス
タ
ー
の
荒
巻

代
表
と
、
株
式
会
社
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
の
伊

藤
部
長
に
、
会
計
事
務
所
と
不
動
産
コ
ン
サ
ル
テ
ィ

ン
グ
会
社
の
連
携
と
い
う
テ
ー
マ
で
お
伺
い
し
ま
す
。

　
ま
ず
は
、
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
の
ビ
ジ
ネ
ス

モ
デ
ル
に
つ
い
て
ご
説
明
く
だ
さ
い
。

伊
藤　
当
社
は
底
地
（
貸
宅
地
）
や
借
主
が
い
る
古

い
建
物
な
ど
、
権
利
関
係
が
複
雑
な
不
動
産
の
権
利

調
整
を
専
門
と
し
た
会
社
で
す
。
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル

と
し
て
は
、
個
人
の
地
主
様
か
ら
底
地
を
購
入
し
、

そ
れ
を
借
地
権
者
様
に
分
譲
し
て
い
く
と
い
う
事
業

と
、
老
朽
化
し
て
稼
働
率
の
下
が
っ
た
ア
パ
ー
ト
、

マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
の
賃
貸
住
宅
を
買
い
取
り
、
入
居

者
様
に
は
転
居
を
お
願
い
し
て
更
地
に
し
、
再
販
す

る
と
い
う
事
業
で
す
。
こ
の
２
つ
を
基
幹
事
業
と
し

て
平
成
23
年
12
月
に
Ｊ
Ａ
Ｓ
Ｄ
Ａ
Ｑ
に
上
場
し
、
26

年
12
月
に
は
東
証
１
部
に
市
場
を
変
更
し
ま
し
た
。

　
ま
た
最
近
で
は
、
空
き
家
、
空
き
室
の
有
効
活
用

と
い
っ
た
事
業
に
も
新
し
く
取
り
組
み
、
ビ
ジ
ネ
ス

の
幅
を
広
げ
て
い
る
状
況
で
す
。

―
―　
空
き
家
、
空
き
室
の
有
効
活
用
と
は
、
ど
の

よ
う
な
事
業
で
す
か
。

伊
藤　
賃
貸
住
宅
の
空
き
家
、
空
き
室
問
題
が
顕
在

化
し
て
い
る
昨
今
、
建
物
を
壊
し
て
更
地
に
す
る
だ

け
で
は
、
入
居
者
様
や
家
主
様
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な

方
の
お
悩
み
に
対
応
し
き
れ
な
く
な
っ
て
き
て
い
ま

す
。
そ
こ
で
、
逆
の
発
想
か
ら
空
き
家
、
空
き
室
を

埋
め
て
既
存
の
建
物
を
生
か
す
た
め
、
民
泊
事
業
や

住
宅
弱
者
支
援
事
業
に
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。
高
齢

者
や
障
が
い
者
な
ど
、
な
か
な
か
部
屋
を
借
り
ら
れ

な
い
方
々
に
空
き
家
、
空
き
室
を
提
供
し
て
い
く
こ

と
が
目
的
で
す
。

―
―　
相
続
税
基
礎
控
除
の
低
減
に
よ
り
、
課
税
対

象
者
が
増
え
ま
し
た
。
今
後
、
土
地
の
扱
い
方
で
悩

む
人
も
増
え
る
と
見
込
ま
れ
ま
す
が
、
こ
の
状
況
を

ど
う
捉
え
て
い
ま
す
か
。

伊
藤　
当
社
が
専
門
に
取
り
扱
っ
て
い
る
底
地
や
借

地
権
の
特
徴
は
、「
そ
の
多
く
が
市
場
評
価
額
が
相

続
税
評
価
額
ほ
ど
高
く
な
い
」
と
い
う
こ
と
で
す
。

相
続
税
評
価
額
で
は
売
れ
な
い
の
が
ほ
と
ん
ど
な
の

で
す
。
そ
の
た
め
、
ど
う
し
て
も
相
続
税
対
策
は
必

要
に
な
り
ま
す
。

　
当
社
は
、
底
地
や
借
地
権
な
ど
の
土
地
の
権
利
を

生
前
に
売
却
し
て
現
金
に
換
え
て
運
用
し
た
り
、
生

命
保
険
で
対
策
を
打
つ
と
い
っ
た
お
手
伝
い
を
し
て

ま
い
り
ま
し
た
。
そ
れ
ら
は
、
買
い
取
り
を
メ
イ
ン

に
や
っ
て
き
ま
し
た
が
、
２
０
１
５
年
の
相
続
税
改

正
に
よ
っ
て
こ
の
ニ
ー
ズ
が
か
な
り
高
ま
っ
て
き
て

い
ま
す
の
で
、
最
近
で
は
特
に
、
底
地
に
ク
ロ
ー
ズ

ア
ッ
プ
し
て
解
決
の
引
き
出
し
と
し
、
買
い
取
り
だ

け
で
は
な
く
仲
介
や
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
、
あ
る
い

は
底
地
の
管
理
な
ど
、
あ
り
と
あ
ら
ゆ
る
方
法
、
可

能
性
を
想
定
し
た
ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
を
展
開
し
て
い

る
状
況
で
す
。

―
―　
現
在
、
年
間
で
ど
れ
く
ら
い
の
件
数
を
取
り

扱
っ
て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
。

伊
藤　
地
主
様
か
ら
の
底
地
買
い
取
り
ベ
ー
ス
で
は
、

借
地
権
の
区
画
数
で
い
う
と
、
毎
年
４
０
０
件
前
後

買
い
取
ら
せ
て
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。
つ
ま
り
、
月

に
換
算
い
た
し
ま
す
と
、
毎
月
30
件
強
の
ペ
ー
ス
で

底
地
（
貸
宅
地
）
は
増
え
て
い
っ
て
い
ま
す
。

―
―　
拠
点
は
ど
れ
く
ら
い
に
な
り
ま
す
か
。

伊
藤　
こ
の
９
月
に
京
都
支
店
を
立
ち
上
げ
、
現
在
、

北
は
札
幌
か
ら
南
は
福
岡
ま
で
全
国
で
８
支
店
、
プ

ラ
ス
本
社
と
い
う
体
制
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　
不
動
産
の
な
か
で
も
底
地
、
借
地
権
、
あ
る
い
は

稼
働
率
が
悪
い
賃
貸
不
動
産
な
ど
さ
ま
ざ
ま
扱
っ
て

い
ま
す
が
、
同
じ
種
類
の
不
動
産
で
も
、
そ
れ
ぞ
れ

地
域
特
性
が
あ
り
ま
す
。
不
動
産
を
貸
し
て
い
る
方

の
マ
イ
ン
ド
も
、
借
り
て
い
る
方
の
マ
イ
ン
ド
も
、

あ
る
い
は
習
慣
も
地
域
に
よ
っ
て
そ
れ
ぞ
れ
違
い
ま

す
の
で
、
地
域
密
着
対
応
が
望
ま
し
い
と
い
う
こ
と

で
、
各
地
に
拠
点
を
設
け
て
き
ま
し
た
。
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INTERVIEW　会計事務所と土地権利調整専門家のアライアンスで取り組む不動産案件の相続対策

年
間
１
０
０
０
件
超
の
相
続
税
申
告
件
数

を
誇
る
税
理
士
法
人
チ
ェ
ス
タ
ー

―
―　
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
と
チ
ェ
ス
タ
ー
は
、

ど
の
よ
う
な
経
緯
で
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
を
組
む
に
至
っ

た
の
で
し
ょ
う
か
。

伊
藤　
当
社
が
扱
っ
て
い
る
「
不
動
産
」
に
お
い
て
、

「
相
続
」
は
ひ
と
つ
の
大
き
な
キ
ー
ワ
ー
ド
に
な
り

ま
す
。
も
ち
ろ
ん
事
前
対
策
が
望
ま
し
い
の
で
す
が
、

納
税
す
る
た
め
に
売
ら
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
な
ど
、

相
続
後
対
策
の
ニ
ー
ズ
が
大
変
多
い
の
が
現
実
で
す
。

で
す
か
ら
、
そ
こ
を
専
門
的
に
取
り
組
ん
で
い
ら
っ

し
ゃ
っ
て
、
か
つ
、
さ
ま
ざ
ま
な
ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン

を
お
客
様
に
提
供
さ
れ
て
い
る
会
計
事
務
所
と
い
う

こ
と
で
、
当
社
か
ら
チ
ェ
ス
タ
ー
さ
ん
に
お
声
が
け

を
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

―
―　
チ
ェ
ス
タ
ー
は
資
産
税
、
相
続
税
の
特
化
事

務
所
と
し
て
開
業
し
て
は
や
10
年
で
す
が
、
近
況
か

ら
お
聞
き
し
た
い
と
思
い
ま
す
。

荒
巻　
２
０
１
５
年
の
相
続
税
の
税
制
改
正
、
基
礎

控
除
引
き
下
げ
の
影
響
は
と
て
も
大
き
い
と
思
い
ま

す
。
私
た
ち
に
と
っ
て
は
追
い
風
と
な
り
ま
し
た
が
、

何
よ
り
世
間
が
相
続
税
に
つ
い
て
考
え
る
と
て
も
よ

い
き
っ
か
け
に
な
っ
た
と
思
い
ま
す
。
メ
デ
ィ
ア
で

も
取
り
上
げ
ら
れ
る
よ
う
に
な
り
、
多
く
の
方
々
が

関
心
を
持
ち
始
め
て
い
ま
す
。

　
そ
の
結
果
、
相
続
の
プ
ロ
フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
の
存

在
が
知
れ
わ
た
り
、
事
前
に
相
談
し
て
対
策
を
練
る

必
要
が
あ
る
と
の
認
識
も
広
が
っ
て
き
ま
し
た
。
最

近
は
、
相
続
前
か
ら
動
き
始
め
る
方
が
増
え
て
き
た

と
実
感
し
て
い
ま
す
。

　
そ
の
よ
う
な
な
か
、
相
続
税
を
専
門
に
扱
っ
て
い

る
チ
ェ
ス
タ
ー
で
は
相
談
件
数
も
増
え
、
業
績
も
伸

び
て
き
て
い
る
と
い
う
状
況
で
す
。

―
―　
事
前
対
策
の
相
談
自
体
が
増
え
て
い
る
と
い

う
こ
と
で
す
か
。

荒
巻　
大
変
増
え
て
い
ま
す
。
生
前
準
備
に
対
す
る

意
識
が
強
く
な
っ
て
き
て
い
る
と
実
感
し
て
い
ま
す
。

―
―　
相
続
の
年
間
申
告
件
数
は
ど
れ
く
ら
い
に
な

り
ま
す
か
。

荒
巻　
昨
年
は
１
０
０
８
件
で
し
た
。

―
―　
会
計
事
務
所
の
年
間
相
続
税
申
告
件
数
が
平

均
０・
７
件
で
す
か
ら
、
１
０
０
０
件
超
は
驚
異
的

な
数
で
す
ね
。
し
か
も
チ
ェ
ス
タ
ー
は
、
税
務
調
査

が
入
る
確
率
も
相
当
低
い
と
伺
っ
て
い
ま
す
。

荒
巻　
１
％
程
度
で
す
。
私
た
ち
は
、
妥
協
せ
ず
に

プ
ロ
の
サ
ー
ビ
ス
を
ご
提
供
す
る
と
い
う
こ
と
を
、

特
に
大
事
に
し
て
き
ま
し
た
。
そ
の
結
果
が
そ
う
い

っ
た
数
字
に
表
れ
、
お
客
様
に
評
価
さ
れ
て
い
る
の

だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　
私
自
身
は
、
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
の
社

外
監
査
役
と
し
て
入
り
、
そ
の
後
、
社
外
取
締
役
に

な
ら
せ
て
い
た
だ
い
て
い
る
わ
け
で
す
が
、
そ
こ
で

感
じ
る
の
は
、
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
の
底

地
に
特
化
す
る
と
い
う
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
が
、
私
ど

も
の
そ
れ
と
極
め
て
似
て
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
。

特
化
型
と
し
て
は
大
変
珍
し
い
分
野
に
特
化
さ
れ
て

い
る
と
い
う
こ
と
で
す
ね
。
底
地
を
中
心
と
し
た
不

動
産
の
権
利
調
整
の
プ
ロ
と
し
て
の
差
別
化
モ
デ
ル

が
成
長
に
繋
が
っ
て
い
る
と
感
じ
ま
す
。

相
続
の
事
前
対
策
に
お
け
る 

不
動
産
の
重
要
性

―
―　
事
前
対
策
で
底
地
を
ど
う
動
か
す
か
は
悩
み

ど
こ
ろ
だ
と
思
い
ま
す
が
、
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ

ク
で
は
ど
の
よ
う
な
提
案
を
さ
れ
て
い
る
の
で
し
ょ

う
か
。

伊
藤　
不
動
産
と
い
う
の
は
、
資
料
な
ど
で
数
字
か

ら
判
断
し
て
問
題
な
く
見
え
て
も
、
実
際
に
現
場
に

入
る
と
見
え
て
く
る
問
題
と
い
う
も
の
が
結
構
あ
り

ま
す
。
当
社
は
不
動
産
会
社
と
し
て
、
現
場
に
入
っ

て
分
か
っ
た
こ
と
を
最
も
重
視
し
ま
す
。

　
例
え
ば
、
底
地
や
借
地
権
の
場
合
で
は
、
高
齢
化

の
影
響
で
、
20
年
前
と
現
在
と
で
は
状
況
が
大
き
く

異
な
っ
て
き
て
い
ま
す
。
底
地
の
売
買
成
約
率
が
か

な
り
下
が
っ
て
い
る
の
で
す
。
そ
う
い
っ
た
こ
と
は
、

日
々
現
場
で
対
応
し
て
い
る
不
動
産
会
社
で
な
け
れ

ば
分
か
り
ま
せ
ん
。

　
で
す
の
で
、
当
社
の
経
験
値
や
デ
ー
タ
な
ど
全
て

を
総
動
員
し
、
相
続
対
策
に
お
け
る
不
動
産
の
問
題

点
や
将
来
像
を
お
客
様
に
説
明
さ
せ
て
い
た
だ
い
て

い
ま
す
。

■伊藤国俊（いとう・くにとし）

株式会社サンセイランディックコンサルティ

ング部部長。宅地建物取引士。二級建築士。

AFP。公認不動産コンサルティングマスター。

平成13年、サンセイランディックへ入社。平

成20年に名古屋支店の立ち上げを担当。平成

26年より現職。

■荒巻善宏（あらまき・よしひろ）

税理士法人チェスター代表社員。公認会計士。

税理士。行政書士。平成16年公認会計士試験

合格後、監査法人トーマツに入所。平成19年

に株式会社チェスター設立。平成20年相続税

専門の税理士法人チェスターを設立。平成27

年に株式会社サンセイランディック社外監査役

へ就任後、平成28年株式会社サンセイランデ

ィック社外取締役に就任。
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INTERVIEW　会計事務所と土地権利調整専門家のアライアンスで取り組む不動産案件の相続対策

　
数
字
だ
け
で
う
ま
く
い
く
か
ど
う
か
を
判
断
す
る

の
で
は
な
く
、
潜
在
的
な
リ
ス
ク
も
し
っ
か
り
と
調

べ
た
う
え
で
ご
提
案
し
ま
す
。
そ
れ
が
私
ど
も
の
信

条
で
す
。

―
―　
荒
巻
先
生
は
、
相
続
の
事
前
対
策
に
お
け
る

不
動
産
の
位
置
づ
け
を
ど
の
よ
う
に
捉
え
て
い
ま
す

か
。

荒
巻　
相
続
対
策
に
は
、
基
本
的
に
生
前
贈
与
、
不

動
産
、
生
命
保
険
と
い
う
３
つ
の
柱
が
あ
り
ま
す
。

そ
れ
ほ
ど
資
産
が
大
き
く
な
け
れ
ば
、
こ
の
３
つ
の

組
み
合
わ
せ
で
解
決
で
き
ま
す
。
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ

ィ
ッ
ク
さ
ん
に
は
、
こ
の
な
か
の
不
動
産
の
部
分
で

力
を
発
揮
し
て
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

　
私
た
ち
も
お
客
様
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を
す
る

な
か
で
不
動
産
の
相
談
を
受
け
ま
す
が
、
底
地
、
い

わ
ゆ
る
貸
宅
地
を
ど
う
す
る
か
と
い
う
話
に
な
っ
た

と
き
、
頼
り
に
な
る
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
会
社
は
国

内
に
ほ
と
ん
ど
あ
り
ま
せ
ん
。
ま
し
て
や
上
場
会
社

と
も
な
る
と
な
い
と
思
い
ま
す
。
そ
う
い
う
意
味
で

は
、
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
は
お
客
様
に
安

心
し
て
紹
介
で
き
る
専
門
会
社
で
す
。

―
―　
複
雑
な
不
動
産
の
問
題
な
ど
に
な
る
と
、
経

験
を
積
ん
だ
プ
ロ
で
な
け
れ
ば
な
か
な
か
解
決
で
き

ま
せ
ん
か
ら
ね
。

荒
巻　
た
だ
、
問
題
は
会
計
事
務
所
が
そ
う
い
っ
た

事
案
に
関
与
し
た
と
き
、
底
地
の
対
策
に
気
づ
け
る

か
ど
う
か
で
す
。
大
半
の
税
理
士
先
生
は
、
底
地
の

相
続
税
評
価
額
を
計
算
し
て
終
わ
り
に
し
て
し
ま
う

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
も
ち
ろ
ん
、
気
づ
け
て

も
相
続
対
策
と
し
て
底
地
を
ど
う
処
理
す
れ
ば
よ
い

か
は
、
会
計
事
務
所
で
解
決
で
き
る
問
題
で
は
あ
り

ま
せ
ん
が
、
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
の
よ
う

な
専
門
的
な
会
社
と
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
を
組
む
こ
と
で

解
決
で
き
る
の
で
す
。

会
計
事
務
所
と 

不
動
産
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
連
携

―
―　
外
部
機
関
と
の
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
に
つ
い
て
、

荒
巻
先
生
は
ど
う
お
考
え
で
す
か
。

荒
巻　
相
続
対
策
に
は
、
税
金
対
策
以
外
に
も
、
所

有
不
動
産
を
ど
う
す
る
か
、
遺
言
を
ど
う
す
る
か
、

遺
産
配
分
を
ど
う
す
る
か
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
問
題

が
絡
み
合
っ
て
い
る
も
の
で
す
。
そ
れ
ら
を
全
て
会

計
事
務
所
で
解
決
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
で
す

か
ら
、
各
事
案
、
相
談
案
件
に
対
し
、
そ
れ
を
解
決

で
き
る
専
門
家
と
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
を
組
む
こ
と
は
、

必
要
不
可
欠
だ
と
思
い
ま
す
。

　
た
だ
、
問
題
は
ど
の
専
門
家
と
組
む
か
で
す
。
不

動
産
関
連
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
会
社
は
数
多
く
あ

り
ま
す
か
ら
、
そ
の
選
択
が
重
要
に
な
る
と
思
い
ま

す
。
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
の
場
合
は
、
底

地
、
借
地
権
と
い
う
特
殊
分
野
で
群
を
抜
い
て
い
ま

す
か
ら
、
提
携
も
容
易
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
。

―
―　
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
で
は
現
在
、

ど
れ
く
ら
い
の
会
計
事
務
所
と
提
携
さ
れ
て
い
る
の

で
し
ょ
う
か
。

伊
藤　
現
在
、
約
35
の
事
務
所
様
と
提
携
さ
せ
て
い

た
だ
い
て
い
ま
す
。
そ
の
多
く
は
、
比
較
的
相
続
税

に
強
い
会
計
事
務
所
様
で
す
。

―
―　
会
計
事
務
所
と
の
さ
ら
な
る
連
携
に
つ
い
て

は
い
か
が
で
す
か
。

伊
藤　
当
社
が
特
化
し
て
い
る
底
地
（
貸
宅
地
）、

借
地
権
、
稼
働
率
の
下
が
っ
た
賃
貸
住
宅
と
い
っ
た

不
動
産
は
、
潜
在
的
に
も
顕
在
的
に
も
、
流
動
化
・

売
却
し
づ
ら
い
、
活
用
し
づ
ら
い
と
い
う
問
題
を
含

ん
で
い
ま
す
。
こ
れ
に
悩
ん
で
い
る
方
は
大
勢
い
ら

っ
し
ゃ
い
ま
す
。
初
め
か
ら
売
れ
な
い
と
諦
め
て
い

る
方
も
多
く
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

　
私
た
ち
は
そ
う
い
っ
た
方
々
の
お
力
に
な
る
べ
く
、

そ
う
い
っ
た
不
動
産
の
負
の
部
分
に
ス
ポ
ッ
ト
を
当

て
、
こ
の
ニ
ッ
チ
な
分
野
を
深
掘
り
し
て
い
こ
う
と

考
え
て
い
ま
す
。

　
た
だ
、
当
社
で
で
き
る
の
は
、
お
客
様
が
所
有
す

る
不
動
産
を
換
金
す
る
と
こ
ろ
ま
で
で
す
。
し
か
し
、

相
続
対
策
は
そ
こ
で
終
わ
り
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
そ

の
ほ
か
、
生
命
保
険
や
生
前
贈
与
に
よ
る
対
策
な
ど
、

そ
こ
ま
で
や
っ
て
初
め
て
お
客
様
の
悩
み
を
解
決
す

る
こ
と
が
で
き
る
わ
け
で
す
が
、
そ
こ
は
餅
屋
で
あ

る
会
計
事
務
所
様
に
お
願
い
す
る
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。

で
す
の
で
、
当
社
と
し
て
は
今
後
、
さ
ら
に
会
計
事

務
所
様
と
の
連
携
を
強
化
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て

い
ま
す
。

―
―　
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
と
会
計
事
務

所
と
の
連
携
に
つ
い
て
、
荒
巻
先
生
の
考
え
を
お
聞

か
せ
く
だ
さ
い
。

荒
巻　
ま
ず
、
お
客
様
の
立
場
か
ら
考
え
る
と
、
相

続
対
策
の
相
談
で
い
き
な
り
不
動
産
の
話
を
さ
れ
ま

す
と
、
ど
う
し
て
も
抵
抗
を
感
じ
る
も
の
で
す
。
で

す
か
ら
、
そ
こ
は
税
理
士
が
ま
ず
、
数
字
の
計
算
か

ら
入
り
、
お
客
様
が
抱
え
る
問
題
、
課
題
を
抽
出
し

て
、
一
緒
に
考
え
て
い
く
べ
き
で
し
ょ
う
。
こ
れ
に

よ
っ
て
お
客
様
も
安
心
し
て
決
断
す
る
こ
と
が
で
き

る
よ
う
に
な
る
と
思
い
ま
す
。
そ
の
よ
う
な
点
で
は
、

サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
の
よ
う
な
専
門
会
社

が
税
理
士
と
組
む
メ
リ
ッ
ト
は
大
い
に
あ
る
と
思
い

ま
す
。

　
税
理
士
に
も
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
こ
と
は
先
に
述
べ

た
と
お
り
で
す
が
、
わ
れ
わ
れ
も
、
課
題
を
抽
出
し

た
ら
そ
れ
を
ビ
ジ
ネ
ス
チ
ャ
ン
ス
と
捉
え
、
外
部
の

専
門
会
社
と
協
力
し
な
が
ら
、
ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
の

提
案
を
し
て
い
き
ま
す
。
こ
れ
は
今
後
、
会
計
事
務

所
が
生
き
残
っ
て
い
く
た
め
に
必
要
な
こ
と
だ
と
思

い
ま
す
。

相
続
に
は
つ
き
も
の
の 

複
雑
な
不
動
産
権
利
関
係
の
調
整

―
―　
こ
れ
か
ら
の
中
長
期
的
な
ビ
ジ
ョ
ン
に
つ
い

て
お
聞
か
せ
く
だ
さ
い
。

伊
藤　
平
成
25
年
時
点
で
、
日
本
で
は
住
宅
総
数
が

総
世
帯
数
を
約
８
２
０
万
戸
上
回
っ
て
い
ま
す
。
こ

れ
は
５
年
前
の
デ
ー
タ
で
す
が
、
そ
れ
に
加
え
て
新

た
に
増
え
て
い
る
と
思
い
ま
す
。
に
も
か
か
わ
ら
ず
、

年
間
１
０
０
万
戸
近
い
住
宅
が
新
た
に
つ
く
ら
れ
て

い
る
の
で
す
。
こ
う
し
た
こ
と
か
ら
、
空
き
家
、
空

き
室
が
今
後
、
爆
発
的
に
増
え
て
い
く
こ
と
は
火
を

見
る
よ
り
明
ら
か
で
あ
る
こ
と
が
分
か
り
ま
す
。

　
こ
う
い
っ
た
現
状
を
受
け
、
当
社
は
民
泊
や
住
宅

弱
者
支
援
へ
の
取
り
組
み
を
始
め
ま
し
た
。
イ
ン
バ

ウ
ン
ド
と
高
齢
者
の
増
加
と
い
う
日
本
の
社
会
的
背

景
を
踏
ま
え
、
そ
う
い
っ
た
方
々
を
住
宅
提
供
と
い

う
面
か
ら
支
援
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

私
た
ち
が
今
ま
で
培
っ
て
き
た
ノ
ウ
ハ
ウ
の
延
長
線

上
で
、
社
会
的
ニ
ー
ズ
に
対
す
る
引
き
出
し
を
増
や

し
て
い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　
ま
た
、
ニ
ッ
チ
分
野
の
深
掘
り
に
も
積
極
的
に
取

り
組
ん
で
い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。
最
近
、
底

地
と
借
地
権
と
転
借
地
権
の
絡
ん
だ
案
件
を
手
掛
け
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た
の
で
す
が
、
仲
介
、
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
も
含
め

て
、
最
終
的
に
３
者
の
権
利
調
整
に
成
功
し
ま
し
た
。

初
め
て
請
け
た
ケ
ー
ス
で
し
た
。

　
こ
の
よ
う
に
今
ま
で
取
り
組
ん
だ
こ
と
の
な
い
問

題
に
も
果
敢
に
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
て
経
験
値
を
積
ん
で

い
っ
て
で
き
る
こ
と
の
幅
を
広
げ
、
深
掘
り
し
て
い

く
こ
と
で
、
悩
ん
で
い
る
方
や
問
題
に
直
面
し
て
い

る
方
を
一
人
で
も
多
く
助
け
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

荒
巻　
実
は
、
サ
ン
セ
イ
ラ
ン
デ
ィ
ッ
ク
さ
ん
の
最

大
の
特
長
は
、
権
利
調
整
の
プ
ロ
だ
と
い
う
こ
と
で

す
。
相
続
で
は
、
権
利
関
係
の
複
雑
な
不
動
産
の
問

題
が
頻
繁
に
出
て
き
ま
す
が
、
そ
の
よ
う
な
と
き
に

大
い
に
助
け
に
な
っ
て
く
れ
る
会
社
だ
と
思
い
ま
す
。

伊
藤　
最
近
は
、
売
れ
な
い
、
活
用
で
き
な
い
代
表

例
で
あ
る
「
共
有
持
ち
分
」
を
当
社
で
取
得
し
、
他

の
共
有
者
と
の
話
し
合
い
を
通
し
て
権
利
調
整
を
し
、

売
却
す
る
と
い
っ
た
事
業
も
手
掛
け
て
い
ま
す
。
貸

宅
地
、
借
地
権
の
み
な
ら
ず
、
権
利
調
整
と
い
う
キ

ー
ワ
ー
ド
で
幅
広
く
ご
活
用
い
た
だ
き
た
い
と
思
い

ま
す
。相

続
の
総
合
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ 

カ
ン
パ
ニ
ー
を
目
指
す

―
―　
税
理
士
法
人
チ
ェ
ス
タ
ー
の
ビ
ジ
ョ
ン
に
つ

い
て
、
荒
巻
先
生
の
抱
負
を
お
聞
か
せ
く
だ
さ
い
。

荒
巻　
相
続
に
特
化
し
て
き
た
と
は
い
え
、
私
た
ち

も
初
め
は
税
金
の
分
野
で
成
長
し
て
き
ま
し
た
。
し

か
し
、
お
客
様
が
相
続
で
困
っ
て
い
る
こ
と
は
、
税

金
の
問
題
だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
本
当
に
さ
ま
ざ

ま
な
こ
と
で
お
困
り
に
な
っ
て
い
る
の
で
す
。
こ
れ

だ
け
の
相
続
件
数
を
こ
な
し
て
き
た
な
か
で
、
そ
れ

が
分
か
っ
て
き
ま
し
た
。

　
申
告
を
し
た
後
に
、「
こ
ん
な
不
動
産
を
相
続
し

た
ん
だ
け
ど
、
ど
う
し
た
ら
い
い
か
」「
急
に
預
貯

金
が
増
え
て
、
資
産
運
用
を
ど
う
す
れ
ば
よ
い
か
」

と
い
っ
た
相
談
を
さ
れ
て
き
ま
す
。
そ
う
し
た
案
件

が
増
え
て
い
る
の
で
す
。

　
で
す
か
ら
、
相
続
案
件
に
取
り
組
む
う
え
で
、
会

計
事
務
所
は
税
金
の
視
点
か
ら
だ
け
で
は
な
く
、
さ

ま
ざ
ま
な
側
面
か
ら
お
客
様
の
立
場
で
状
況
を
精
査

し
、
問
題
を
把
握
し
て
い
か
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と

思
い
ま
す
。
そ
し
て
、
そ
こ
に
発
生
す
る
で
あ
ろ
う

ニ
ー
ズ
に
対
し
、
適
切
な
ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
を
提
供

で
き
る
よ
う
に
な
れ
ば
、
相
続
の
総
合
コ
ン
サ
ル
テ

ィ
ン
グ
カ
ン
パ
ニ
ー
も
夢
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
私
た

ち
は
そ
こ
を
目
指
し
て
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

―
―　
最
後
に
伊
藤
部
長
か
ら
読
者
で
あ
る
会
計
事

務
所
の
皆
様
へ
メ
ッ
セ
ー
ジ
を
お
願
い
し
ま
す
。

伊
藤　
私
た
ち
は
不
動
産
の
な
か
で
も
底
地
と
い
う
、

ニ
ッ
チ
な
分
野
に
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。
そ
し
て
、

こ
の
分
野
で
は
誰
に
も
負
け
な
い
ノ
ウ
ハ
ウ
を
有
し

て
い
る
と
自
負
し
て
い
ま
す
。

　
土
地
の
複
雑
な
問
題
を
抱
え
る
相
続
案
件
に
出
会

っ
た
と
き
に
は
私
た
ち
の
存
在
を
思
い
出
し
て
い
た

だ
き
ま
し
て
、
私
た
ち
を
う
ま
く
活
用
し
て
い
た
だ

き
た
い
と
思
い
ま
す
。

　
私
た
ち
と
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
を
し
て
い
た
だ
く
こ
と

で
、
会
計
事
務
所
様
の
提
案
の
幅
も
広
が
る
と
思
い

ま
す
し
、
そ
の
結
果
と
し
て
そ
の
先
の
お
客
様
に
貢

献
で
き
れ
ば
う
れ
し
い
で
す
ね
。

―
―　
会
計
事
務
所
と
専
門
性
の
高
い
コ
ン
サ
ル
テ

ィ
ン
グ
会
社
と
の
ア
ラ
イ
ア
ン
ス
は
、
今
後
、
ま
す

ま
す
重
要
に
な
っ
て
く
る
で
し
ょ
う
。
本
日
は
大
変

貴
重
な
お
話
を
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。

memo
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会計事務所経営専門誌「月刊実務経営ニュース」について

　「月刊実務経営ニュース」は、株式会社実務経営サービスが発行している会計事務所向けの経営専門
誌です。成長の著しい会計事務所、優れた顧問先支援を実践している税理士を取材・紹介し、会計業
界の発展に貢献することを目指しています。おもな読者は全国の会計事務所の所長や職員の皆様で、
全国に約３万件あるといわれている会計事務所の約１割にご購読いただいています。
　「会計事務所と土地権利調整専門家のアライアンスで取り組む不動産案件の相続対策」は、「月刊実
務経営ニュース」2018 年 11 月号に掲載されました。 （月刊実務経営ニュース編集部）
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